02188656892 lisT  Jolw Mol .Ref

o

Sahel E Aftab Co.

commercial property in Calella

ko &S

sq m 3000 - islag pmigyw g plam 76 - Llg> LI 72
dolw 53 Jio cusl 30 M2 2770 72 U1 130 Skl Maresme Barcelona ) Jolw )3 Jio (98 g 3,5
¢y OU byl (295 )luw 6ybie 1 3SlgT (e Jid jl .l 02 g8lg (Costa de Barcelona - Maresme) ,g4
Ol S (2pad 1) (20)> Cadled (630 dlasd Awles (s Jolw 5> 3515 03l yie 40 LS (565 )luwy dbold Jolw g
8)lgmlo (19353915 (1> 63ls (Gl BUI . skimd 634 (5jlwgs (Sl plam (Sl g jgme WolS ([Sad a5 3yl GBI 72 Jio

commercial property in Calella 7 estate.sahelaftab.com


https://estate.sahelaftab.com/fa/properties/commercial-property-in-calella-3/

12188656892 UiST  Jolw Mol .Ref

Jolis Jid &bl . diwd ) 1361 pdaz b (o (SIL ghls )5 glo GBI a5 Jl> ) ¢ s ol Wi-Fi g !
)13 3929 sl jao b (55L Ul S 9 (99252900 GUI S paigead . Cawl )b BB S g adg) 03l gy S

0539)8 - (holw,b [] yieglss Costa Brava 33.4 6859y - Girona [J 65398 (52,3555

COSTES DE EIECUCION MATERIAL 2,000 Ewros / m>

TABLA METODO DEL COSTE

Valor Unitario oree
Concapto s val
Repercusién del Solar 604,63 €/m2 1.678.090,10 €
Costes de construccidn 1.000,00 €/m? 2.775.400,00 €
Gastos de construccién 180,00 €/m= 489.572,00€
Depreciacién fisica inmucble 118,00 €/m2 327,497,20 €
Depreciacién fisica elemento 59,00 €/m= 163.748,60 €
Total 1.607,63 €/m= 6181630 ¢
VALOR DEL SOLAR 1.678.090,10 €
VALOR. DE REEMPLAZAMIENTO BRUTO DEL INMUEBLE 4s53.082,10¢

9.1.3 METODO DE ACTUALIZACION
Articulo 24. Aplicabilidad del método de actualizacién.

1. B método de actualizacén de rentas serd aplicable, siempre que se cumplan los
requisitos establecidos en el articulo siguiente, a la valoracion de toda clase de inmuebles
suscepibles de producr rentas y 2 la Ge los derechos reales senalados en el articulo 52.2
(Aplicacion), salvo las opciones de compra.

2. Mediante este método se calculard un valor técnico que se demaminard valor por
Sctualizacién, que permite determinar tonto el valor de mercado do un determinado bien
como su valor hipotecario.

Articulo 25. Requisitos para la utilizacién del método de actualizacion.

1. Para la utilizacién del método de actualizacién a efectos de esta Orden serd necesario que
e cumpla al menos uno de los siguientes requisitos:

2) s existencia de un mercado de alquileres representativo de los comparables. Para
presumir tal existencia, serd necesario disponer, como minimo, de seis datos de rentas de
alquiler sobre comparables que reflejen adecuadamente la situacion actual de este mercado
v disponer de suficientes datos sobre transacciones en alquller U ofertas que permitan
identificar _pardmetros adecuados para reallzar la homogeneizacién de rentas en
comparables.

) La existencia de un contralo de arrendarmiento sobre el inmueble objels de valorecidn.

) Que el inmucble velorado esté produciendo o pueda producir ingreses como Inmueble
ligado a una actividad econémica y que ademas existan suficlentes datos contables de la

9.3 VALOR DE TASACION

de tasacién adoptado para el céleulo serd el coincidente con el menor valor de los
calculados, a tenor de los dispuesto en la O.M. ECO 805/2.003 y atendiendo al principio de
prudencia, segin el cual, ante varios escenarios o posibilidades de eleccién igualmente
probables se elegiré el que dé como resultado un menor valor de tasacién.

Asi pues, el valor de tasacion del inmueble serd coincidente con el valor obtenide por el
método de reemplazamiento.

VALOR DE TASACION 4.461.816,30 €

10 CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

CONDICIONANTES  No existen para el caso concreto de este informe.
ADVERTENCIAS GENERALES

La informacién urbanistica obtenida tiene cardcter exclusivamente informativo y se ha
extraido de los portales oficiales publicados por las administraciones pertinentes, en este
caso, del Registro de Planeamiento Urbanistico de la Generalitat de Catalunya y de
documentacién aportada. Para la ratificacion del contenido expresado, seffa precisa la
OBTENCION DEL CERTIFICADO DE CALIFICACION Y APROVECHAMIENTO URBANISTICO
emitido por Departamento de Urbanismo del Ayuntamiento de Ia localidad.

Existen ligeras discrepancias entre la superficie gue se detalla registralmente y la
comprobada por el profesional en el momento de la visita, adoptandose esta dltima a
efectos del calculo.

El presente informe se ha realizado de acuerdo con los contenidos, criterios y métodos
contemplados en la O.M. ECO/805/2.003 y a sus posteriores modificaciones Orden
EHA/3011/2.007 y Orden EHA/564/2.008.

11 FECHA DE EMISION / FIRMAS

El inmueble ha sido visitado el 4 de Junio de 2.016 y consta de 42 paginas.

A tenor de lo detallado en el Articulo 62, apartado 4 de la O.M. ECO 805 / 2.003, se
establece que los informes y certificados caducarén, necesariamente, a los seis meses
contados desde la fecha en que haya sido emitido e informe, por lo que la validez de este
informe se establece hasta el 9 de Diciembre de 2.016.
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Our Office in Spain:

» M[laga Office
Telephone number: 0034951551956
Email: marbella@saheleaftab.com
Address:
CNC Centro de Negocios, oficinano 10, C.C. La
Colonia, San Pedro AlcOntara (Mlaga), 29679

» Barcelona Office
Telephone number:0034 937 63 58 67
Address:

Via Augusta N.13, oficina no 102, Barcelona, Espala .
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